CODIGO INTERNO PARA EDIFICACOES (CIE) DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL BLUMEN HAUS

1. INTRODUCAQO

O Codigo Interno para Edificagio (CIE) do CONDOMINIO RESIDENCIAL
BLUMEN HAUS tem por objetivo regrar os projetos e as obras das residéncias a serem
construidas nos Terrenos Privativos que compdem o LOTEAMENTO BLUMEN
HAUS. Este Codigo sera referéncia, unica e exclusivamente, para aprovacdo no ambito
interno do condominio, ndo dispensando as aprovagdes necessarias no ambito da
Prefeitura Municipal que segue as legislacdes federal, estadual e municipal que tratam
de projetos e edificacdes.

2. CONCEITOS

Para fins de melhor compreensao e caracterizagcdo do presente CIE tem-se os seguintes
conceitos:

I- Unidade auténoma (UA): Doravante denominada simplesmente UA no singular ou
UAs no plural, traduz o imével adquirido, constituido do terreno privativo onde o
adquirente podera construir uma residéncia uni familiar.

II- Alinhamento e Divisas:

(a) Alinhamento Frontal:
. Corresponde ao alinhamento que estabelece divisa entre o terreno
privativo e o passeio publico.
. Nos terrenos de esquina, com 2(duas) frentes, no projeto deverd ser
definido qual das frentes do terreno constituird o alinhamento frontal.
(b) Alinhamento Complementar:
. Nos terrenos de esquina, com 2 frentes, ¢ o alinhamento ndo frontal.
(¢) Divisa de Fundos:
. Corresponde a divisa oposta ao alinhamento frontal.
(d) Divisas Laterais:
. Correspondem as divisa ndo definidas como alinhamento frontal,
alinhamento complementar e divisa de fundos.

III — Ocupacio: E a 4rea da projecdo horizontal maxima da edificacio, exceto beirais,
abas e marquises.

IV - Taxa de ocupacio (TO): E o percentual gerado pela divisio da ocupagio pela area
do terreno privativo.

V — Taxa de permeabilidade (TP): E o percentual que multiplicado pela area do
terreno privativo determina a area minima do solo a permanecer permeavel.



VI- Altura (H): Considera-se altura de uma residéncia a distancia compreendida entre o
piso do pavimento térreo acabado e a parte inferior da laje ou forro do ultimo
pavimento.

VII - Indice de aproveitamento (IA): E o percentual que multiplicado pela area do
terreno privativo determina a area maxima a ser construida.
VIII- Afastamentos:

(a) DE FRENTE: Considera-se a distdncia do alinhamento frontal ou alinhamento
complementar da UA até o ponto mais proximo da edificagao.

(b) DE FUNDOS: Considera-se a distancia da divisa de fundos da UA até o ponto mais
proximo da edificacdo.

(c) LATERALIS: Consideram-se as distancias a partir das divisas laterais da UA até o
ponto mais proximo da edificagdo.

Os beirais, abas e marquises com até 0,90m (noventa centimetros) podem estar sobre os
afastamentos.

3. ASSESSORIA DE PROJETOS E OBRAS (APO)

Para fiscalizar e fazer valer as disposicdes deste Codigo, o CONDOMINIO
RESIDENCIAL BLUMEN HAUS contard, em carater permanente, com uma
Assessoria de Projetos e Obras (adiante mencionada apenas como APQO), que podera ser
um profissional autdnomo, necessariamente arquiteto e urbanista ou engenheiro civil,
ou empresa especializada nesta area.

Sdo atribuicdes da APO, além de outras que por ventura o Condominio venha a
instituir:

a) Esclarecer duvidas dos proprietarios para a elabora¢do de estudos ou projetos de
residéncias novas, modificagdes em residéncias existentes, nas UA;

b) Receber, examinar e liberar (ou ndo) estudos preliminares e projetos das construgdes
de residéncias ou modificacdes nas mesmas, solicitacdes para inicio das obras de
construgdes, reforma e demoli¢do, bem como alteragdes na cobertura vegetal das UA;

c¢) Supervisionar a execu¢do das obras no Loteamento, fiscalizando a obediéncia dos
projetos aprovados;

d) Sugerir alteragdes no CIE para analise e aprovagio do CONDOMINIO
RESIDENCIAL BLUMEN HAUS.

4. REGRAMENTO ESPECIFICO AS EDIFICACOES NOS TERRENOS
PRIVATIVOS




A TO, o IA e a TP sdo definidos pelo Plano Diretor do Municipio. Adiciona-se,
para as edificacoes nos terrenos privativos do LOTEAMENTO RESIDENCIAL
BLUMEN HAUS, os itens abaixo:
4.1) Taxa de ocupacao (TO):

. As edificagdes no seu piso térreo ndo poderdo ter menos de 120 m2 (cento e
vinte metros quadrados).

4.2) indice de aproveitamento (IA):

. As residéncias poderao ter, no maximo, 2 (dois) pavimentos (térreo e superior),
podendo ter ainda 1 (um) s6tdo aproveitando-se o vao gerado sob o telhado, e 1 (um)
subsolo desde que sejam respeitados os afastamentos..

. O Pavimento térreo ndo podera ser inferior a 120 m2 (cento e vinte metros
quadrados).

. Para ndo caracterizar mais um pavimento, a area do sotdo ndo podera ser
superior a 30% (trinta por cento) da area do piso imediatamente inferior.

. Para casos especiais nos terrenos terrenos da quadra B, serdo aceitas solugdes
diferentes desde que estas ndo prejudiquem os terrenos vizinhos e o IA, ficando a
critério da APO a sua aprovagao.

4.3) Taxa de Permeabilidade (TP):

. No afastamento frontal somente serdo permitidas as pavimentagdes para
acessos de veiculos e pedestres e edificacdo de abrigos para entrada de agua, luz,
telefone.

4.4) Alturas das Edifica¢oes (H):

. A altura méxima das edificagdes, considerando a medida entre o piso pronto do
pavimento térreo e a parte inferior da laje ou forro do pavimento superior, ndo podera
ultrapassar 6,00m (seis metros) contados a partir do ponto mais alto do perfil natural do
terreno.

Para os casos em que o ponto mais alto do perfil natural do terreno estiver
abaixo da altura do meio-fio, a altura maxima de 6,00m (seis metros) poderd ser
contada a partir do ponto mais alto da linha do meio-fio.

. Para casos especiais de terrenos com aclividade/declividade excessiva, serdo
aceitas solucdes que nao prejudiquem os terrenos vizinhos, ficando a critério da APO a
sua aprovacao.

. O subsolo e 0 s6tdo ndo entrardo no computo desta altura.

4.5) Afastamentos Minimos:

. Objetivando o desenvolvimento harmonioso do empreendimento e o conceito
que se pretende implantar no mesmo, ficam definidos os seguintes afastamentos
minimos:

4.5.1) Afastamento Frontal:

. Sera de 5,00 m (cinco metros) contados do alinhamento frontal até o inicio da
edificacdo, sendo possivel a projecdo de beirais, abas e marquises de no maximo 0,90m
(noventa centimetros) sobre esta area.



. Nos terrenos de esquina, com 2 (duas) frentes para o sistema viario, devera ser
indicado no projeto qual destas frentes sera o alinhamento frontal e qual serd o
alinhamento complementar

. No alinhamento frontal o afastamento sera de 5,00 (cinco metros) e, o
afastamento complementar terd afastamento minimo de 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros), sendo possivel a projecdo de beirais, abas e marquises de
no maximo 0,90m (noventa centimetros) sobre esta area.

. Na faixa do afastamento frontal e respectivas divisas laterais ndo poderao ser
edificados muros e gradis. Serdo permitidas cercas vivas com altura de at¢ 1,00 m (um
metro).

4.5.2) Afastamentos Laterais:

. Sera de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) contados da divisa
lateral até o inicio da edificagdo, sendo possivel a proje¢do de beirais, abas e marquises
de no maximo 0,90m (noventa centimetros) sobre esta area.

. Nos terrenos de esquina, com 2 (duas) frentes para o sistema
viario, o afastamento lateral serd aplicado na divisa oposta ao alinhamento
complementar que recebeu o afastamento frontal de 2,50m (Dois metros e cinquenta
centimetros).

4.5.3) Afastamento de fundos:

. Sera de 3,00m (trés metros) contados da divisa de fundos até o inicio da
edificacdo, sendo possivel a projecdo de beirais, abas e marquises de no maximo 0,90m
(noventa centimetros) sobre esta area.

. Nos terrenos de esquina, com 2 (duas) frentes para o sistema viario, o
afastamento de fundos serd aplicado na divisa oposta ao alinhamento frontal que
recebeu o afastamento de 5,00 m (Cinco metros) e serd de no minimo 1,50 m ( um
metro e cinquenta centimetros).

As sacadas, avarandados e outros elementos arquitetonicos ndo poderdo avangar sobre
qualquer recuo.

4.6) Equipamentos permitidos nos afastamentos:
4.6.1) Afastamento Frontal:

. Gramados, jardins, acessos para veiculos, rampas e escadas descobertas para
acesso ao pavimento térreo e subsolo, abrigo de medidores de dgua, luz, telefone, TV a
cabo, caixa de correio, lixeiras e sistema de tratamento de esgoto (fossa, filtro,
sumidouro), sistema de direcionamento de dguas.

4.6.2) Afastamentos Laterais:

. Gramados, jardins, estacionamento aberto e descoberto para veiculos, rampas e
escadas descobertas para acesso ao pavimento térreo e subsolo, abrigo para gas e
sistema de direcionamento de dguas.

. Piscinas respeitado o afastamento minimo de 0,80m (oitenta centimetros) da
divisa lateral e os 5,00m (cinco metros) do afastamento frontal.

4.6.3) Afastamento de fundos:



. Gramados, jardins, rampas e escadas descobertas para acesso ao pavimento
térreo e subsolo e sistema de direcionamento de dguas.
Piscinas, quiosques, sistema Hidrossanitario (fossa, filtro, sumidouro),
estacionamentos abertos e descobertos e pergolados abertos e descobertos, respeitado o
afastamento minimo de 1,00m (um metro) da divisa dos fundos.

5. OUTROS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS:

5.1) Muros de arrimo

Havendo necessidade da construgdo de muros de arrimo nas divisas do terreno
privativo, excetuando-se o trecho compreendido pelo afastamento frontal, estes so
poderao ser erguidos (aterro ou escavacdo) até a altura maxima de 2,10m (dois metros e
dez centimetros),contados da cota natural do terreno, no trecho onde o mesmo sera
edificado.

. Dentro dos limites do terreno, respeitados os afastamentos frontal, laterais e de
fundos, os muros de arrimo poderao ter altura maxima de 3,00m (trés metros).
Sera obrigatéria a apresentacdo de ART de responsavel técnico de projeto e execucao
do muro de arrimo.

5.2) Muros de divisas laterais e fundos.

Somente poderdo ser construidos muros ou gradil de fechamento nas divisas laterais,
excetuando-se os trechos compreendidos pelo afastamento frontal, e nas divisas de
fundos. Sua altura méaxima, em relagdo ao perfil modificado do terreno ou final do
arrimo, sera de 1,80m (um metro ¢ oitenta centimetros).

Naio sera permitida a constru¢cdo de muros ou gradil de fechamento na divisa frontal dos
terrenos.

Nos trechos de divisas laterais compreendidos pelo afastamento frontal podera haver o
fechamento por cerca viva de altura maxima de 1,00 (um metro).

O fechamento dos terrenos privativos nas divisas com as Areas Verde e Institucional,
somente podera ser feito com tela, alambrado, gradil ou cerca viva, de altura maxima de
1,80m (um metro e oitenta centimetros) em relagdo ao perfil natural do terreno.

Sera obrigatéria a apresentacdo de ART de responsavel técnico de projeto e execucao
do muro ou do fechamento de divisa.

5.3) Garagens e Estacionamentos;

. Serd exigido para cada residéncia um local de estacionamento/garagem para
pelo menos um veiculo na area do terreno privativo e fora do trecho compreendido pelo
afastamento frontal.

5.4) Passeios Publicos:

. Serd de responsabilidade do proprietario a execugdo do passeio publico em
frente a (UA), conforme projeto fornecido pelo condominio. A execucdo devera
acontecer até o término da construcdo da unidade residencial e aprovada pela APO.

. Sera de responsabilidade do adquirente da UA a construgdo de seu acesso de



automoveis e pedestres, desde as vias de circulagdo até o alinhamento de frente do
terreno privativo, preservando a operacdo e a manutencdo dos sistemas pluviais,
hidrossanitarios e outras instalagdes de infra-estrutura implantados.
. A faixa de passeio publico devera permanecer totalmente desobstruida, livre de rampas
ou degraus e ndo podera ter seu perfil natural alterado.

. Os acessos de automodveis e pedestres deverdo estar definidos nos projetos das
residencias.
. Cada UA podera implantar, no maximo, dois acessos sobre o passeio publico, sendo
um com largura maxima de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) para
automaveis e outro, com largura maxima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
para pedestres. Os acessos poderdo ser unificados se for conveniente ao projeto da
residéncia.
. O rebaixo do meio-fio devera ter a mesma largura do acesso para veiculos acrescido de
0,80m (oitenta centimetros) em cada extremidade para manobra.

5.5) Faixa de servidao Pluvial

Todo e qualquer proprietario de UA no CONDOMINIO fica obrigado a ceder serviddo
de passagem gratuita de aguas pluviais pela faixa de afastamento lateral livre e/ou faixa
de afastamento de fundos ou frontal do terreno privativo, desde que devidamente
canalizados em regime de area nao edificavel. Quando for necessario, deve ser
permitido o acesso para a sua manutencao.

As aguas pluviais, em regra, deverdo ser direcionadas para as caixas de inspe¢do ou
bocas de lobo, existentes na parte frontal ou de fundos da (UA).

6. FRACIONAMENTO E UNIFICACAO DE UAs

6.1) Nao sera permitido o fracionamento de UA.

6.2) Devera haver agrupamento de duas ou mais UAs para que o regime de
afastamentos de que tratam a legislacdo e este Codigo considere o novo poligono
formado pelos terrenos privativos das UAs a serem agrupadas. Para tanto, devera
necessariamente ocorrer unificagdo destas UAs numa mesma matricula do Registro de
Imoveis.

Uma vez unificadas, a reversdo da situagcdo de unificagdo de UAs somente sera possivel
se:

a) Forem mantidas as dimensdes originais das UAs desunificadas;

b) A (s) construcdo (0es) edificada (s) sobre o (s) terreno (s) privativo (s) da UA (s)
original(ais) observar (em) isoladamente a legislacdo e o disposto neste CIE;

¢) A reversdo da unificacdo seja registrada no Registro de Imdveis.

7. PADROES E NORMAS DAS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS
PUBLICOS




a) Abastecimento de agua: padrao CORSAN.

b) Abastecimento de energia: A entrada da rede de energia do Poste da concessionaria,
até o medidor e deste até a residéncia devera ser subterranea no padrdo RGE.

8. PADROES E TIPOLOGIA DAS CONSTRUCOES

a) Para cada terreno privativo ou conjunto de terrenos privativos unificados somente
podera ser construida uma residéncia, conforme projeto. Essa construcdo se destinard
exclusivamente a uma tnica familia e seus empregados.

b) O uso das construgdes devera ser unicamente residencial unifamiliar.,

¢) Nao serdo permitidas edificagdes residenciais com menos de 120 m? (cento e vinte
metros quadrados) de area de constru¢iao no pavimento térreo.

d) Nao serdo permitidos telhados de fibrocimento ou metalicos, nem a execugdo de
casas pré fabricadas, exceto projetos especiais que assegurem o mesmo padrdo de
qualidade e beleza dos ja executados no Loteamento, conforme avaliacdo da Loteadora
e/ou Condominio e a APO.

e) Sotdos deverdo estar localizados integralmente sob telhados, ndo podendo ser
previstos quaisquer compartimentos ou pavimentos, em carater equivalente, sob terragos
ou coberturas planas.

f) Os beirais dos telhados ndo poderdo ultrapassar 0,90 cm (noventa centimetros) nas
arecas de afastamento frontal, laterais e fundos.

g) As paredes externas ndo poderdo ser revestidas de PVC ou plasticos, salvo detalhes
construtivos.

h) Sera exigido para cada residéncia 01 (uma) caixa de 4gua (reservatorio elevado) com
capacidade minima de 1000 I (mil litros). No caso de aproveitamento de agua das
chuvas, através de cisterna para captacdo, deverdo ser utilizadas duas caixas de 500 L
(quinhentos litros) ou mais.

i) Todas as residéncias deverdo ter seu sistema individual de esgoto sanitario com fossa
séptica, filtro Anaerobico e sumidouro, de acordo com diretrizes da Prefeitura
Municipal.

j) Cercas de tela para quadras esportivas poderdo ser implantadas, desde que respeitados

o afastamento frontal e uma distdncia minima de 2,00m (dois metros) a partir das
divisas laterais e de fundos.

9. DOS PROCEDIMENTOS




9.1) PROCEDIMENTOS DE ANALISE E APROVACAO DE PROJETOS DE
EDIFICACOES

a) Todo proprietario de UA devera solicitar a APO as diretrizes preliminares para
elaboracdo de projeto de constru¢do ou reforma de residéncia, antes de iniciar o
desenvolvimento do projeto final. As diretrizes fornecidas pela APO dirdo respeito
apenas as normas de projetos e obras do LOTEAMENTO RESIDENCIAL BLUMEN
HAUS, ndo tratando, portanto, das diretrizes fornecidas pela Prefeitura Municipal de
Nova Petrépolis ou outros 6rgaos publicos, as quais igualmente deverdo ser obedecidas
em sua instancia de aprovagao.

b) Antes de submeter projetos de construcdo ou reforma de residéncias a aprovagao
pelos orgdos publicos, os mesmos deverdo ser submetidos ao exame da APO para
liberagdo da autorizagdo por parte da mesma. Os projetos somente poderdo ser
encaminhados para exame aos orgaos publicos apds terem sido liberados pela APO. A
liberagdo da APO ndo substitui a aprovagdo junto a Secretaria de Planejamento,
Habitagao e Transito do Municipio de Nova Petropolis.

c) A APO examinara os projetos a partir dos documentos solicitados no item 9.2.

d) As eventuais alteracdes de projeto deverdo ser necessariamente reexaminadas para
liberacdo pela APO, independentemente de aprovacao pela municipalidade.

e) Nenhuma obra, por menor vulto que tenha, poderd ser iniciada sem a liberacdo da
APO, especialmente movimentos de terra nos terrenos privativos.

f) A liberagdo de projeto pela APO terd validade pelo prazo de 1 (um) ano, apds o qual
devera ser renovada caso a obra ndo tenha iniciado.

g) A APO analisara os projetos apresentados, emitindo parecer, no prazo maximo de 20
(vinte) dias tuteis, contados a partir da entrega da documentagdo completa e necessaria
para esse fim.

9.2) DOCUMENTOS PARA AVALIACAO DE PROJETOS DE EDIFICACOES
PELA APO:(1 via de cada)

= Implantacdo com indicagdo do ntimero do lote, projecdo da edificacdo, posi¢cdo
dos equipamentos hidrossanitarios, metragem do rebaixo de meio-fio (para
automovel e para pedestre) e area permeavel destacada.

= Planta baixa do pavimento térreo.

= Planta baixa do pavimento superior, s6tdo e subsolo, quando estes existiram.

= Corte transversal com a proje¢do da rua e indicacao do perfil natural do terreno;
= Corte longitudinal passando pelo perfil natural do terreno;

= Fachadas (todas);

= Planilha com indicagdo de areas cobertas fechadas e areas cobertas abertas , TO,
IA, TP, H, recuo e afastamentos.

=  Memorial Descritivo;
=  Memorial Hidrossanitario;

= O projeto hidrossanitario devera estar acompanhado no minimo de:
todas as tubulacdes de fornecimento de agua, tubulacdes de coleta pluvial e
drenagens, tubulagdes para o sistema de tratamento de esgoto, bem como
posicdo do conjunto fossa, filtro e sumidouro. Todas as caixas de inspecao de
cada um dos sistemas devem estar apontadas.



= O projeto elétrico devera estar acompanhado da posicdo dos medidores e
entradas para a alimentag@o da caixa de distribuicdo e telefonia.

= Desenho com indica¢do da posicdo do abrigo de GLP e respectiva tubulagdo de
alimentac¢do da residéncia.

= Anotacdo ou Recibo de Responsabilidade Técnica de PROJETO de Arquitetura,
instalacdes pluviais, instalacdes hidrossanitario, instalagdes elétricas de baixa
tensao, fundagdes e estrutura.

=  Matricula Atualizada do Lote com data minima de 60 dias no carimbo do
Registro de Imoveis.

=  (Copia do contrato de compra e venda ou matricula com a descri¢ao do(s) lote(s)
originai(s).

= Em caso de unificagdo ou recomposicao de fragdes contiguas:
a) Memorial descritivo do lote(s) resultante(s);

b) Copia da planta aprovada pela Prefeitura da unificagdo ou recomposi¢ao de
fragdes contiguas.

Observagao 1: qualquer elemento ndo mencionado e que esteja localizado no terreno
privativo deve ser indicado em planta baixa ou desenho que se faca indicado para a
correta compreensao do mesmo.

Observagdo 2: a sondagem e o levantamento planialtimétrico nos terrenos serao
permitidos independentemente da aprovacdo de projetos para o local pela Prefeitura
Municipal e liberados mediante apresentacdo por escrito, assinada pelo proprietario
interessado, do periodo previsto para os servigos, além do cadastramento do pessoal
junto a Portaria.

9.3) DOCUMENTOS PARA A LIBERACAO DO INICIO DAS OBRAS:

Para iniciar sua obra, o proprietario da UA devera apresentar:

a) Copia dos projetos aprovados em todos os Orgdos publicos onde esta se faz
necessario;

b) Licenciamento da obra pela Prefeitura Municipal de Nova Petropolis;

¢) projeto de canteiro de obras com indicacdo da posi¢do do tapume e acessos, barracdo
de obras, deposito de ferro, areias, brita, outros tipos de pedras, tijolos, cimento, telhas e
outros que venham a ser utilizados. Caso seja feito o uso do terreno privativo de apoio,
este deve ser indicado e devera ter concordancia por escrito do proprietario.

d) Indicacdio a APO do responsavel técnico pela EXECUCAO obra, acompanhado da
ART (CREA/RS) ou RRT (CAU/RS). As seguintes execugdes sdo necessarias:
arquitetura, instalagdes pluviais, instalacdes hidrossanitario, instalagdes elétricas de
baixa tensdo, fundagdes e estrutura.

Ap0s a apresentacdo destes documentos, a APO autorizara o inicio da obra por escrito.
A APO farad uma vistoria assim que executado o gabarito de locagdo da obra para fins de
verificagdo da concordancia com os projetos aprovados.

Durante o periodo de obras, serd permitida a colocacdo de placas conforme
regulamentacdo do CREA/RS.



9.4) Tapumes

a) Todas as obras deverdo implantar tapumes, feitos em chapa galvanizada ou madeira,
necessariamente novos. Os tapumes deverdo ter entre 2,20m (dois metros e vinte
centimetros) e 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros) de altura, contornando o
primeiro ter¢o do lote a partir da testada deste, ndo devendo ultrapassar os limites do
mesmo. Em caso de danificacdo do tapume ou da sua pintura, a APO podera solicitar
sua substitui¢do por outro novo.

b) Devera ser executado um portdo de acesso para pedestres, carga e descarga. Este
devera ser mantido em bom estado de conservagao. Telas plasticas, chapas galvanizadas
ou de madeira deverdo ser aplicadas no restante das divisas do lote, ndo permitindo o
acesso aos lotes lindeiros.

¢) Os tapumes somente serdo permitidos durante o periodo de execugdo das obras,
sendo proibida sua utilizagdo em terreno privativo que nao esteja sendo edificado e/ou
de apoio.

9.5) Terreno privativo de apoio

a) Serd permitida a utilizacdo de terreno privativo de apoio a constru¢dao ou reforma,
mediante comunicagdo prévia e somente pela forma escrita 8 APO, a qual devera ser
instruida com a autorizagao assinada pelo proprietario cedente.

b) Serad permitida a instalagdo de banheiros e sanitdrios provisorios, no(s) terreno(s)
privativo(s) de apoio. O tapume devera ser executado conforme descrito no item 9.4

¢) A topografia original do terreno privativo de apoio ndo podera ser alterada.

d) O terreno privativo de apoio deverd ser reconstituido, sendo removidos todos os
vestigios de obra, materiais e entulhos, além de ser entregue nas condi¢des de seu estado
original, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias a contar da finalizacdo ou paralisa¢do dos
trabalhos. Caso o proprietdrio ndo cumpra este item, parcial ou integralmente, o
Condominio executard os servigos necessarios € apropriara os custos ao proprietario que
fez uso do terreno privativo de apoio.

e) Nao serd permitida a remog¢do da vegetagdo do(s) terreno(s) privativo(s) utilizado(s)
como apoio.

9.6) Barracio de obras

a) Os barracdoes de empregados nos canteiros de obras ndo poderdo, em hipdtese
alguma, caracterizar domicilio. Nao sera permitido o pernoite de funciondrios nos
barracdes. Os empregados deverdo deixar os barracdes até as 18 horas da sexta-feira, ou
do ultimo dia util em caso de feriado prolongado, somente podendo retomar a obra na
segunda-feira ou no primeiro dia util apos o feriado as 7:30 horas.
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b) Os barracdes deverdo ter acesso unico pelo interior do canteiro, ndo sendo permitidas
portas e janelas voltadas para as calgadas, ruas ou outros terrenos, de modo a ndo
oferecer visao interior.

¢) Os barracoes para guarda de materiais poderdo ser construidos em alvenaria, madeira,
ou containeres de metal e deverdo ser mantidos sempre limpos e pintados.

9.7 Estrutura provisoria
a) O esgoto da obra ndo poderd ser destinado a via publica nem a rede pluvial.

b) As ligacdes provisorias de dgua e luz deverdo ser solicitadas as respectivas
concessionarias e executadas conforme especificagdes das mesmas. Posteriormente,
com a conclusdo da obra, devera ser solicitada a ligacao definitiva. Nao serd permitida a
utilizacdo de energia e dgua de UAs vizinhas onde se faga necessario o cruzamento de
fios e mangueiras sobre as vias condominiais.

9.8) Deposito e circulacdo de materiais

a) Todo o material de construgdo s6 podera ser armazenado no terreno privativo da obra
ou no terreno privativo de apoio, sendo proibida sua colocacdo no passeio, acessos
condominiais, jardins ou area de lazer. Devera ser prevista uma caixa de contenc¢ao, no
terreno que servird para a lavagem de ferramentas, utensilios e equipamentos de obra.
Nao serd permitida a lavagem destes materiais nos passeios ou nas ruas do Loteamento.
A caixa deverd ser limpa periodicamente e os detritos nela contidos deverdo ser
depositados nas cagambas de obra. Nada devera ser despejado na rede de dguas pluviais
do Loteamento.

b) Pedra, areia e terra somente poderdo ser depositadas em caixotes ou cercados de
tabua, tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro e venham a atingir os
acessos condominiais e obstruir as redes subterraneas.

¢) Nao serd permitido o deposito e a permanéncia de restos de materiais e entulhos
referentes a obra nos limites do canteiro por periodo superior a 10 (dez) dias.

d) A liberagdo de entrada de materiais somente se dard de segunda a sexta-feira, das
7:30 as 12:00 e das 13:00 as 18:00 horas, sendo proibida a descarga aos sabados,
domingos e feriados.

e) Nao sera permitida a queima de entulho ou qualquer material que possa causar
poluicdo ambiental.

f) Quando da utilizagdo de cagambas para a retirada de entulho, as mesmas deverdo
permanecer no interior do canteiro de obra ou no (s) respectivo (s) terreno (s) privativo

(s) de apoio, ndo sendo permitida a sua colocagdo nas vias e acessos.

g) Na execucdo da terraplenagem, deverdo ser providenciadas barreiras de conten¢do
para que ndo ocorra o carreamento de materiais para as areas de preservagdo e partes
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mais baixas do Loteamento. As ruas e passeios deverdo ser mantidos limpos a cada
periodo de trabalho.

h) Nao sera permitida a lavagem de veiculos, tais como caminhdes de concreto, na area
intramuros ou no entorno do Loteamento. Caso isto ocorra, a empresa proprietaria do
veiculo podera sofrer sansdes cabiveis nas Legislagdes.

i) As obras deverao providenciar caibros junto aos meio-fios para o acesso de veiculos
pesados, a fim de ndo danifica-los. Esses acessos deverdo receber uma camada de brita
para a conservacdo da topografia do passeio. Os caminhdes de transporte de cagambas
deverdo ser providos de tdbuas ou caibros que servirdo de base para os apoios
hidraulicos na hora da carga/descarga, a fim de preservar o piso das cal¢adas e ruas.

9.9 Cadastramento de pessoal

a) Todo o pessoal com acesso a obra (empregados, empreiteiros, prestadores de servicos
e outros) devera ser previamente cadastrado junto a portaria, cadastramento este que se
dara mediante a apresentacdo de RG ou Carteira de Trabalho de cada individuo
contratado. Nao sera permitido o ingresso ao Loteamento de pessoas ndo cadastradas.

b) O cadastramento possibilitard a emissdo de documento de identificacdo, o qual
devera ser apresentado periodicamente quando da entrada e saida do Loteamento ou
quando solicitado.

¢) Em caso de dispensa de funciondrios, a portaria deverd ser informada para
providenciar o cancelamento da credencial de acesso.

9.10 Horario de funcionamento da obra

Somente serd permitido o trabalho em obras de segunda a sexta-feira, das 7:30 as
12:00 e das 13:00 as 18:00 horas. Nao sera permitido o trabalho aos sabados,
domingos e feriados. Nos horarios destinados aos intervalos para almogo e lanches, os
trabalhadores deverdo permanecer no terreno privativo objeto da obra ou terreno
privativo de apoio, ndo sendo permitida a sua permanéncia nem circulagao nas areas de
uso comum dos moradores do loteamento.

9.11 Interrupcio de obras

Toda a construcao que eventualmente ficar sem execugdo de servigos por periodo
superior a 90 (noventa) dias serd considerada paralisada, devendo, portanto, atender as
disposicdes a seguir:

a) Retirada de detritos, lixo e materiais e demoli¢do de banheiros provisorios;

b) Preservacao do canteiro de obras com tapume em todo o seu perimetro, sendo que o
(s) terreno (s) privativo (s) de apoio da obra devera ser liberado e reconstituido.
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9.12 Inspecao de obras

A APO podera, sempre que julgar necessario, realizar inspecdes relativas a seguranga, a
higiene e a verificacdo quanto a obediéncia ao projeto previamente analisado.

9.13 Conexdes

a) Conexdao a rede pluvial:

Os proprietarios de UAs serdo responsaveis pela conexao das dguas de sua residéncia
até¢ a rede coletora pluvial. Apos efetuada a conexdo, devera ser solicitada a APO sua
vistoria.

b) Conexio a rede elétrica:

A ligacdo individual das residéncias a rede do loteamento serd realizada pelos
proprietarios das UAs.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

a) O proprietirio respondera, objetivamente, perante o CONDOMINIO
RESIDENCIAL BLUMEN HAUS e a terceiros, por eventuais danos causados, sejam
pela utilizacdo de veiculos de entrega de materiais, betoneiras, escavadeiras, guindastes,
bate-estacas e outras hipdteses pressupostas, assim como por atos e atitudes de
empregados prepostos, empreiteiros, prestadores de servigos e quaisquer outras pessoas
ligadas direta ou indiretamente a obra.

b) As edificacdes executadas em desacordo com as normas deste Cddigo ficardo
sujeitas a embargos administrativos e a demoli¢do, sem qualquer indenizagdo por parte
do Condominio..

¢-) A taxa de aprovagdo dos projetos arquitetonicos pela APO serd o equivalente a 75%
(Setenta e cinco por cento) do salario minimo nacional e sera paga para o
CONDOMINIO RESIDENCIAL BLUMEN HAUS que efetuard seu repasse para a
APO.

d) Normas suplementares a serem observadas na fase de execu¢do das obras, desde que
entrem em vigor num prazo igual ou superior a 90 (noventa) dias de sua edigdo,

respeitada a devida publicidade que tal ato deve ter, poderdo se implantadas pelo
CONDOMINIO RESIDENCIAL BLUMEN HAUS através da APO.

Nova Petropolis, 01 de agosto de 2014.
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